Begrindung

- e e e e m -

(nach § 9 Abs. 8 BBaulG)
zum Bebauungsplan Nr. 2117

- Am HKamelsbuckel -

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2117 - Am Kamels-
buckel - liegt innerhalb einer sogenannten GroBgemenge-
lage.

Durch das gewachsene Nebeneinander von Wohnen und Gewerhe
ergeben sich Konflikte.

Um eine tragf@hige Konfliktli@isung zu erreichen, ist die

ARufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist insbesondere,unter dem Ge-
bot der gegenseitigen Duldung und Riicksichtnahme den
Standort der dort ansfssigen Betriebe und die damit ver-
bundenen Arbeitspl&itze zu sichern und die Strukturen der
an das Gewerbegebiet angrenzenden, liberwiegend bebauten
Gebiete zu erhalten.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flichennutzungs-
plan bzuw. dessen Anderung Nr. 38/2117 - Am Kemelsbuckel -
die im Verfahren ist, entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen vaon der
Paffrather StraBe (L 288), der Alte-Wipperflirther-StraBe
(B 506), der StraBe Langemarckweg und der StraBe Am
Kamelsbuckel.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ziele und unter
dem Gebot der gegenseitigen Duldung und Riicksichtnahme

ist in Anwendung des § 1 Abs. 4-9 BauNV0 das Gewerbegebiet
gegliedert und nur bestimmte Arten und Nutzungen zullssig.

Handelsbetriebe insbesondere der Branchen Lebens- und Ge-
nuBmittel, Bekleidung, lLederartikel sowie Haushaltswaren
sind ausgeschlossen worden, um den Fahrverkehr nicht
wesentlich zu erhihen, weil die ErschlieBung des Bewerbe-
gebietes ausschlieBlich von der Paffrather StraBe (L 288)
aus erfolgt. Die Paffrather StraBe wird u.a. von Schiilern

und Radfahrern stark freguentiert. -
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AuBerdem ist das Gewerbegebiet nach der derzeitigen
Stadtstruktur und nach den Zielsetzungen der Stadt-
entwicklungsplanung nicht zum Dienstleistungs- und

Versorgungszentrum zu rechnen.

Durch die Einschr@nkung in den GE1 und GE? - Gebieten
wird eine Abpufferung des GE3 - Gebietes erreichi. Eine
weitere Abschirmfunktion spll das festgesetzte Pflanz-
gebot und die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes

{ibernehmen.

In Gewerbegebieten sind h&ufig hohe RBume erforderlich.
Aus stddtebaulichen Grinden sind daher keine GeschoBzahlen
sondern maximale Geb&udehtihen festgesetzt, die sich zur

vorhandenen Randbebauung hin abstufen.

Um eine variable Bauweise innerhalb des Gewerbegebietes zu
ermiiglichen, ist auf die Festsetzung einer Bauweise ver-

zichtet worden.

Im Norden grenzt an das Gewerbegebiet ein Mischgehbhiet (MI)
fiir eine zweigeschossige offene Bauweise, welches z.Zt.
bis zu ca. 50 % bebaut ist. Mit Hilfe dieser Freifléchen
des Mischgebietes soll eine i{lbergangszone zum gewerblichen

Bereich geschaffen werden.

Im Osten schlieBt sich an das Gewerbegebiet ehenfalls ein
Mischgebiet (drei Geschosse) an, welches Jjedoch nur ein
Teilbereich eines griBeren zusammenh&ngenden Mischgebietes
bildet. Dieses Mischgebiet ist bereits im Bebauungsplan
Nr. 2128, Teil 1 - Nikolaus-Cusanus-Gymnasium - rechtsver-

bindlich festgesetzt.

Im Westen ist im AnschluB an das Gewerbegebiet ein all-

gemeines Wohngebiet bis zu 2 Geschossen ausgewiesen. In dem

Wohngebiet werden zeitweise in Abh&ngigkeit vom Freifl8chen-
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verkehr auf dem benachbarten Betriebsgel8nde die Immissions-

richtwerte lberschritten. Gesundheitsgefahren sind jedoch

nicht zu erwarten.




Im niirdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind nach dem
Altkataster Ablagerungen von Abfdllen vorgenommen worden,
die vor einer baulichen Nutzung beziiglich Ausdehnung,

Verfiillung und Schadstoffwirkung zu untersuchen sind.

Der vorhandene, erhaltenswerte Baumbestand ist als zu

"erhaltende B&ume" festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird nach Abwdgung gem. § 1 Ahs. 7 BBaul
ein F&llen der zu erhaltenden B&ume susnahmsweise zugelas-
sen, wenn dies aufgrund der Froduktionslinie erforderlich
ist. Flr einen gef&dllten Baum sind jedoch 2 neue B#ume zu

pflanzen.

Die Entwd@sserung des GBebietes erfolgt in Trennkanalisation

mit Vorflut zum st8dtischen Entwisserungsnetz.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 2117

- Am Kamelsbuckel - entstehen der Stadt folgende Kosten:

Kanalbau ca. 150.000,-- DM
StrafBenbau ca. 45.000,-~ DM
Unvorhergesehenes ca. 5.000,-- DM
Gesamtkaosten ca. 200.000,-- DM

Die Finanzierung der Kosten erfolot lberwiegend durch

ErschlieBungsbeitrédge und Eigenﬁittel der Stadt.

Aufgestellti:
Bergisch Gladbach, den 15.10.1985
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